Suvlasnici nekretnine koja se sastoji od zemljista oznacenog kao Kk.¢.
883/2 K.O. Poreé i stambene zgrade izgradene na zemljiStu, na adresi Riva
amfora 8, Cervar Porat, Poreé, sklopili su temeljem ¢l. 375. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96) ovaj:

MEDUVLASNICKI UGOVOR
o uzajamnim odnosima u svezi upravljanja i koriStenja nekretnine

CL 1.

Ovim ugovorom utvrduju se medusobni odnosi suvlasnika u svezi
upravljanjem i koristenjem nekretnine koja se sastoji od zemljidta oznacenog kao
Kk.&. 883/2 K.O. Poret i stambene zgrade, uzgradene na navedenom zemljistu a
adresi Riva amfora 8, Cervar Porat, Pored. ’

Cl 2.

Popis posebnih dijelova, njihovih vlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim
dijelovima izraZenim u postocima, i potpsima suvlasnika kojim prihvacaju ovaj
ugovor ,sadrzan je u Privitku 1 koji je sastavni dio ovog Ugovora.

Cl. 3.

Suvlasnici utvrduju da su zajednicki dijelovi i uredaji na nekretnini oni
sadrzani u Privitku 2, koje sastavni dio ovog Ugovora.

Zajedni¢kim dijelovima i uredajima na nekretnini suvlasnici upravljaju na
nac¢in utvrden ovim ugovorom.

UPRAVLJANJE NEKRETNINOM
Cl. 4.

U okviru redovnog upravljanja zgradom (nekretninom) suvlasnici donose
slijedec¢e odluke:
- 0 Programu odrzavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja (zgrade-nekretnine)
- 0 planu prihoda i rashoda nekretnine
- 0 prihvaéanju godi$njeg izvjesca
- 0 izboru suvlasnika ovla§tenog za zastupanje i predstavljanje suvlasnika prema
upravitelju i tre¢im osobama
- 0 izboru Upravitelja
- 0 osiguranju stambene zgrade
- 0 ku¢nom redu
- o prikupljanju i raspolaganju sredstava zajednicke pricuve
- o drugim pitanjima koje predlozi upravitelj ili najmanje 1/3 suvlasnika

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim i obvezuju sve
suvlasnike ako se za njih izjasne suvlasnici ¢iji vlasnicki dijelovi prelaze polovicu
ukupne vrijednosti vlasni¢kh dijelova nekretnine.
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Za odlugivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravljanja kao
$to su otudenje, promjena namjene, davanje u zakup na rok dulji od godine dana,
poboljsice i sli¢ni poslovi na zajedni¢kim dijelovima, koji se inace smatraju
izvanrednim poslovima, potreban je pristanak svih suvlasnika.

O pitanjima o kojim odlu€uju suvlasnici, suvlasnik se moze izjasniti i
pisanim putem

Cl 5.

Zajednicke prostorije i zemljiste koje sluzi zgradi suvasnici ¢e koristiti na
slijede¢i nadin:

- opisati nadin koristenja zajednickih prostorija

- opisat nadin koristenja zemljiSta

- opisati na¢in raspodijele rezijskih tro$kova vezanih uz zajednicke
prostorije

CLé6.

Suvlasnici se sastaju najmanje jedanput godisnje radi donoSenja plana
prihoda i rashoda za slijedece razdoblje, usvajanja godis$njeg izvijesca, te
donogenja programa rada za narednu godinu, a po potrebi mogu se sastajati i
Celce.

Sastanke suvlasnika saziva i vodi Predstavnik suvlasnika ili u njegovoj
odsutnosti osoba koju za to ovlasti.

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak suvlasnika na prijedlog
suvlasnika koji imaju najmanje 1/3 suvlasni¢kih dijelova

Na sastancima suvlasnika vodi se Zapisnik koji potpisuju Predstavnik
suvlasnika i zapisnicar, a odluke suvlasnika potpisuje Predstavnik suvlasnika.
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CL 7.

Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju trgovatkom drustvu "STAN"
d.o.o. za upravljanje nekretninama, Pore¢, Obala m. Tita 4.

CL 8.

Suvlasnici su se slozili da osoba ovlastena za zastupanje suvlasnika prema
tre¢ima tj. predstavnik suvlasnika bude Rajka Lesi¢, JMBG-

Predstavnik suvlasnika ovlaSten je:
- da sklopi ugovor o upravljanju nekretninom na neodredeno vrijeme sa
Upraviteljem
- da sklapa ugovor o koristenju i upravljanju zajednickih dijelova i uredaja sa
suvlasnicima nekretnine na istoj Cestici
- da zastupa suvlasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima
upravljanja nekretninom, a koji nisu povjereni Upravitelju




- da se brine o provodenju kuénog reda te na¢inu koristenja zajednickih prostorija
i zemljista koje sluzi zgradi
- da prganizira tj. vrsi obratun i naplatu zajedni¢kih troskova

CL 9.

Predstavnik suvlasnika sklopit ¢e u ime i za racun suvlasnika sa
Upraviteljem Ugovor o upravljanju kojim ce regulirati
- sadrzaj i opseg redovnog odrzavanja zajednickil dijelova i uredaja nekretnine
- poduzimanje hitnih popravaka
- pitanja u vezi sa poslovima izvanrednog odrzavanja nekretnine
- nadin osiguranja sredstava za pokri¢e troskova upravljanja i odrzavanja

nekretnine
- zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima

vezanim uz upravljanje

OBAVEZE SUVLASNIKA
Cl. 10.

Svaki suvlasnik obavezan je bez odgadanja, kad to uoci, prijaviti Stetu
nastalu na zajedni¢kim dijelovima, kao i $tetu na svom posebnom dijelu, ako od
nje prijeti opasnost zajedni¢kim dijelovima

Kada prijeti opasnost od nastanka Stete, svaki suvlasnik je ovlasten i bez
pristanka ostalih suvlasnika poduzeti mjere za otklanjanje iste, a o poduzetim
mjerama duzan je izvijestiti Upravitelja najkasnije u roku od tri dana

CL 11.

Suvlasnik je duzan svoj posebni dio te njemu namjenjene uredaje koristiti i
o njim se brinuti na na¢in da ne nanosi Stetu drugima, a radi otklanjanja Stete, ako
je to potrebno duzan je dopustiti ulaz u svoj posebni dio.

Stetu koja nastane na zajedni¢kim dijelovima, kao posljedica kvara ili Stete
na posebnom dijelu suvlasnika, snosi taj suvlasnik

Steta koja nastaje na zajedni¢kim dijelovima ili uredajima kao posljedica
nebrige suvlasnika, snosi taj suvlasnik

CL 12.

Suvlasnik koji je otudio svoj posebni dio ili namjerava izvr$iti promjenu
namjene tog dijela duZa je o tome odmah izvijestiti Upravitelja i Predstavnika

suvlasnika.
Suvlasnik koji je otudio svoj posebni dio nema pravo na povrat svog

doprinosa u zajedni¢ku pri¢uvu nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog
vlasni¢kog dijela.




TROSKOVI UPRAVLJANJA §
&1 18.

Udio suvlasnika u tro§kovima upravljanja nekretninom utvrduje se tako da
visina udijela odgovara odnosu korisne povrsine posebnog dijela nekretnine,
prema zbroju korisnih povrsina svih posebnih dijelova.

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji i povrSina
koju pojedini suvlasnik koristi bez valjane pravne osnove (prosirenje na
zajedni¢ke dijelove), te da se udio u troskovima upravljanja utvrduje prema
ukupnoj povrsini koju koristi.

Udio u trogkovima upravljanja ne predstavlja osnovu za reguliranje
vlasni¢kih prava.

SREDSTVA

Cl. 14.

Suvlasnici utvrduju sredstva potrebna za pokrice troSkova redovnog
odrzavanja i upravljanja nekretnine (dalje sredstva zajednicke pri¢uve) u iznosu
koji odgovara 0,54% vrijednosti njihovog posebnog dijela godisnje tj. 12,00 kn
po metru kvadratnom njihovog posebnog dijela godisnje.

Sredstvima zajedni¢ke priuve raspolaze Upravitelj temeljem ugovora o
upravljanju i u skladu sa programom odrzavanja.

Cl. 15.

Svaki suvlasnik obavezan je plaéati , na ime sredstava zajednicke pricuve,
mjeseéni doprinos koji odgovara 1/12 njegove obaveze utvrdene temeljem
prethodnog ¢lanka.

Doprinos se plaéa na Ziro racun sredstava zajedni¢ke pricuve nekretnine,
koji ée u ime i za ratun suvlasnika nekretnine otvoriti upravitelj.

_ Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od
raspolozivih sredstava, suvlasnici su obvezni osigurati dostatna sredstva
srazmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima kako su utvrdeni ovim ugovorom.

CL 16.

Suvlasnici su, srazmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima obvezni snositi
troskove radova &ije je izvr§enje nalozio nadlezni organ.




KUCNI RED
CL 17.

Suvlasnici radi odrzanja kuénog reda prihvacaju slijedece obaveze:
- posebni dijelovi u zgradi moraju se koristiti u skladu sa njihovom namjenom i
na naéin da se drugi suvlasnici ne ometaju u njihovom mirnom koristenju
posebnih dijelova
- u stanovima se ne moze obavljati djelatnost koja proizvodi buku, neugodne
mirise ili proizvodi druge nepovoljne emisije ~ ~
- nitko od suvlasnika ne moZe u svom stanu obavljati poslovnu djelatnost bez
odobrenja svih suvlasnika
- veéi popravci u stanu koji remete redovan mir dozvoljeni su samo radnim danom
od 9 do 19 sati, a ako traju vie dana potrebno ih je najaviti
- suvlasnik koji obavlja veée popravke i poslove u posebnom dijelu duzan je o
tome izvijestiti Upravitelja
- suvlasnik koji namjerava posebni ili zajedni¢ki dio koristiti za proslave i sl.
duzan je o tome prethodno obavijestiti ostale suvlasnike
- zajedni¢ki dijelovi nekretnine mogu se koristiti samo za svrhe kojima su
namjenjeni, a za druge svrhe samo u suglasnost stanara
- stubiste se mora koristiti i sluZiti skljuévo za prolaz suvlasnika do njihovih
posebnih dijelova, te nije dozvoljeno odlaganje, drzanje ili sli¢no ,ikakvih stvari
na stubiSnom prostoru
- zajednicka terasa sluzi suvlsnicima isklju¢ivo za potrebe suSenja rublja, te na
istoj nisu dozvoljene nikakve druge aktivnosti ina istoj se ne smiju nista odlagati
,drzati isl.s
- ulazna vrata zgradae moraju biti zaklju¢ana
- svaki suvlasnik &isti dio stubista ispred posebnog dijela prema redosljedu kojeg
¢e utvrditi predstavnik nekretnine
- u posebnim dijelovima suvlasnici mogu drZati kuéne ljubimce (pse, macke) na
nacin da ne uznemiravaju bukom, neugodnim mirisom i sl., ostale suvlasnike , a
ako to &¢ine na zahtjev veéine suvlasnika vlasnik je duzan ukloniti
-u slu¢aju da kuéni ljubimac onecisti zajednicke djelove nekretnine, vlasnik je
duzan to pocistiti '
- ako neki od suvlasnika vlastitom nepaznjom ili iz drugih razloga uzrokuje
onediséenje ili oste¢enje zajednickih dijelova u mjeri koja se ne moze smatrati
uobicajenom duZan je isto ukloniti o vlastiom trosku odmah
- komunalne usluge suvlasnici raspodijeljuju prema broju ¢lanova porodi¢nog
domacinstva
- za $tetu koja nastane na zajedni¢kim dijelovima a koju u&ini suvlasnik koriste¢i
ga sa nepaznjom ili suprotno odredbama ovoga Meduvlasni¢kog ugovora snosi taj
suvlasnik




ZAVRSNE ODREDBE
Cl. 18.
Ovaj ugovor smatra se sklopljenim u ime svih suvlasnika nekretnine kada
ga potpisu suvlasnici ¢iji vlasni¢ki dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti
vlasni¢kih dijelova kako su utvrdeni ovim ugovorom, a obavezuje sve suvlasnike

nekretnine koja je predmet ovog ugovora, kao i buduée suvlasnike koji to pravo
steknu nakon sklapanja ovog ugovora. .

CL 19.
Na odnose koji nisu utvrdeni ovim ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe

Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima kao i propisi za provodenje tog
zakona.

Cl. 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora ,u prvom redu rijesit ¢e se porazumno,
a ako do sporazuma ne dode nadleZan je Op¢inski sud u Porecu.

Cl. 21
Ovaj ugovor sklopljen je na neodredeno vrijeme, a moZe se izmijeniti

aneksom uz suglasnost suvlasnika ¢iji suvlasni¢ki dijelovi ¢ine vise od polovice
vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine.

Cl. 22.

Ovaj ugovor sastavljen je u jednom primjerku koji se pohranjuje kod
Upravitelja nekretnine, a suvlasnicima ¢e se uruciti kopije istoga.

U Porecu, ©1. O 2004.
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AVITARK 2.

POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA I UREPAJA NEKRETNINE

Izgradene na k.&. ¢ YA K.O. _J0AL¢C _» koja se sastoji od zemlji¥ta i stambene
zgrade na adresi ___ &, am o ¢ . cevvde Lfova /‘] Lover™

KONSTRUKTIVNI I VANJSKI DINELOVI ZGRADE

- nosiva konstrukeijs zgrade ( temelji , nosivi zidovi , stupovi , medukatae konstrukcija , keovna konstrukoija
isL.) “

~ pokrov i

~ prohodne i neprohodue zajednidke terase -

- pro&elja zgrade ukljudivo prozori { vrata

- elementi zaStite od vanjskih ujecajn na zajednitkim dijolovima zgrade ( kapci ,%aluzine , grilie isl)

- krovna i ostala limarija na zajednitkim dijélovima zgrade

INSTALACWE ZGRADE

- instalacije kenalizacfje , glavni vertikalni i horizontalni vodovi i temeljne instalacije ukijudivo reviziona okna
- vodovodne instalacije od glavniog vodomjera za zgradu do odvajanja instalacije za pojedini stan ili drugi
posebni dio zgrade oduosno do vodomjera v stanu i1l drugom poseboom dijetu zgrade

- sandtarni uredaji 1 instalacije vodovoda | kanallzacije u zgjednidiim dijelovima zgrads
-inntalacﬁeudovodp!hmleiakﬁ&neen«gijedobmjmmmdmgogpwebmgdﬂohm '

- elektritne instalacije stubiline rasvjete | drugih trofila u zajedniskim dfjelovima zgrade , glavoa razvodna
ploda s uklopnim satom , elekirine instalacije za stanove 1 posebne dijelove zgrade do brojile za stan i drugi
posebni dio zgrade . -

- nuZna { panik rasvjeta

- zajednitke instalaclje contralnog grijanja i centralue pripreme tople vode do radijatorskog ventila odnosno
ventila trofila u stunu {if drugom posebnom dijetu

- radijatori | druga grijaca tijela u zajednitkom dijelu zgrade

- telefonske instalacije do mjesta razivajaaja u stan {1f drugi posebni di zgrade

- gromobranske instalacije

- septitke jame !

ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

- ulazno predvorje

- zajednitko stublits 1 ograda 1 ine fzvan stanova

« podrum , skloniite , sulliona , rublja , potirovije (tavan)
- prostorije za smede sa svim ima A

- zajednitke drultvene

- zemljiste koje slui zgradi

UREDAJL U ZGRADI ' -

- dizala u zgradi a

- hidroforeki uredsaji ’

- uredaji za ventilaciju o

- zajednidke televizﬁ:ko instalaci

- zajes © ukljulujudi i kabelske I satelitske instalacije s pojatalom 1 svi
zq]edn(_ﬂkhn uredajima koji omoguéuju redoven prijem, do mjesta razdvgjaq}g u stzn?j it drugim ;osobnilm dmo:lgi:':n

-Wwelmwiuwm,ommbme.iimm.mommmwm zgrad stana
posebnog dijela zgrade ¢}, do mjesta odvajanja !nauhqﬂe Za pojedini stan iti drugi :oaebxuu:i: zg'adg.l i

ZAJEDNICKI URERAJI KOJI SE KORISTE ZAJEDNO SA DRUGOM NEKRETNINOM




